VAIHTOKIRJA

OSAPUOLET

Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487
33101 Tampere,

jaljiempana kaupunki

Kiinteisto Oy Tampereen Kolismaankatu 1 (2107045-4)
Kolismaankatu 1
33300 Tampere,
jéliempéana yhtio

VAIHDON TARKOITUS

Talla vaihtokirjalla sovitaan asemakaavasta nro 8707 kaupungille aiheutuvien yhdyskun-
tarakentamisen kustannusten osittaisesta korvaamisesta. Liséksi osapuolet ovat tdmén
luovutuskirjan allekirjoittamisen yhteydessa allekirjoittaneet maankaytt6- ja rakennuslain

91 b §:n mukaisen maankayttdsopimuksen.

VAIHDON KOHTEET

Yhti6 luovuttaa kaupungille:

Yhteensé noin 8874 m?:n suuruisen maaraalan tontista 837-233-3072-12. M3arsala
koostuu neljastéa eri palstasta ja jakaantuu asemakaavan muutosehdotuksen nro 8707

mukaisiin eri kayttdtarkoituksiin seuraavasti:

Noin 1389 m? ja noin 957 m? suuruiset alueet asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Alu-

eiden arvo on 1 408 000 euroa.

Alueet luovutetaan osakorvauksena kaupungille aiheutuvien yhdyskuntarakentamisen

kustannuksista. Alueet on merkitty litteena olevaan karttaan sinisella vérilla.

Noin 3812 m? suuruinen alue julkisten lahipalvelurakennusten (péivékoti) korttelialuetta
(YL). Alueen arvo on 263 381 euroa.
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Alue luovutetaan osakorvauksena kaupungille aiheutuvien yhdyskuntarakentamisen kus-

tannuksista. Alue on merkitty litteena olevaan karttaan sinisella vérilla.

3. Noin 2716 m?2 suuruinen alue katualuetta. Alueen kauppahinta on 13 580 euroa. Alue on

merkitty litteenad olevaan karttaan punaisella varilla.

4. Noin 85 m? suuruinen alue yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten korttelialuetta (ET-2). Alueen kauppahinta on 425 euroa. Alue on merkitty liitteena

olevaan karttaan punaisella varilla.

B Kaupunki luovuttaa yhtiolle:

1. Noin 152 m? suuruisen maaraalan kiinteistosta 837-233-9901-0. Alue on asemakaavan
nro 8707 mukaista autopaikkojen korttelialuetta (LPA-6). Alueen arvo on kolmetuhatta
kahdeksansataa (3 800) euroa. Alue on merkitty litteend olevaan karttaan vihreélla va-

rilla.

KAUPPAHINTA

Viélirahana tassa kiinteistdvaihdossa kaupunki suorittaa yhtiolle kymmenentuhatta kaksi-

sataaviisi (10 205) euroa.

MUUT LUOVUTUSEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen
Valiraha 10 205 euroa suoritetaan yhtién ilmoittamalle pankkitilille kahden viikon kulu-
essa siitd, kun kaupunki on paatokselldan hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen
nro 8707 ja paatds on saanut lainvoiman, kun kaupunki on paatoksellaan hyvaksynyt
asemakaavan muutosehdotukseen nro 8707 liittyvén maankayttésopimuksen ja paatos
on saanut lainvoiman ja kun kaupunki on paatékselldan hyvaksynyt tdman vaihtokirjan

ja paatds on saanut lainvoiman

Vélirahan maksun viivastyesséa sovitusta erapaivasta maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupéivdén saakka. Viivastyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikolla eli 1.1.2022 alkaen 7,0 pro-

senttia.



2. Omistus- ja hallintaocikeus
Omistusoikeus puolin ja toisin luovutettaviin alueisiin siirtyy niiden saajille, kun véliraha
mahdollisine viivéastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu, kun kaupunki on
paatokselladn hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8707 ja padatts on saa-
nut lainvoiman, kun kaupunki on paatdkselladn hyvaksynyt asemakaavan muutosehdo-
tukseen nro 8707 liittyvén maankayttésopimuksen ja paatés on saanut lainvoiman ja kun
kaupunki on paatoksellddn hyvaksynyt tdméan vaihtokirjan ja paatés on saanut lainvoi-

man.

Hallintaoikeus luovutuksen kohteena oleviin alueisiin siirtyy yhticlle omistusoikeuden siir-

tyessa.

Hallintaoikeus luovutuksen kohteeseen siirtyy kaupungille kohdassa 7 mainitun velvoit-
teen tultua taytetyksi, kuitenkin viimeistadn 24 kk:n kuluessa omistusoikeuden siirtymi-

sesta lukien.

3. Verot ja maksut
Veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista seka alueen hoito- ja yllapitokustan-
nuksista luovutuksen kohteen osalta osapuolet vastaavat omistusajaltaan. Vastuu kiin-

teistoverosta méaraytyy kuitenkin kiinteistéverolain mukaisesti.

4. Kiinnitykset ja muut rasitukset
Kaupungille luovutettavat alueet luovutetaan vapaana kiinnityksista ja muista sen kaltai-

sista rasituksista.

Todetaan, etté tonttia 837-233-3072-12 rasittavat kiinnitykset ilmenevat liitteend olevalta

rasitustodistukselta.

Panttikirjojen haltijat ovat antaneet kirjallisen suostumuksen siité, ettd he hyvaksyvit té-
man luovutuskirjan mukaisen luovutuksen ja ettei kaupungille tulla esittamaan vaatimuk-
sia kiinnitysten suhteen. Luovuttaja sitoutuu omalla kustannuksellaan viivytyksetta omis-
tusoikeuden siirtymisen jélkeen vapauttamaan kaupungille luovutettavat alueet edelld
mainituista Kiinnityksista. Mikali kiinnityksia ei ole vapautettu siihen mennessa, kun alu-
etta koskevat lohkomistoimitukset aloitetaan, voidaan kaupungille luovutettavat alueet

vapauttaa kiinnityksista luovuttajan kustannuksella.



5. Rasitteet, kayttooikeudet ja -rajoitukset
Luovutuksen kohteena olevat alueet luovutetaan vapaina rasitteista, kayttéoikeuksista ja

-rajoituksista.

6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Kaupunki on tutustunut seuraaviin tonttia koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus
2. rasitustodistus
3. kiinteistorekisteriote

Kaupunki on tutustunut luovutuksen kohteena oleviin alueisiin eika sillé ole niiden osalta

huomauttamista.

7. Rakennusten ja rakenteiden purkaminen
Rakennukset, rakenteet ja asfaltoinnit tulee olla purettuna maanpaallisilt ja
maanalaisilta osiltaan ja alueet tulee olla turvallisiksi luiskattuna ja tasattuna 18 kk
kuluessa omistusoikeuden siirtymisesta lukien. Mikali luovuttaja laiminlyd edella
mainitun velvoitteen, luovuttaja maksaa kaupungille sopimussakkona 100 000 euroa
kultakin viivastymisté seuraavalta 12 kk:n ajanjaksolta, kunnes velvoite on taytetty.
Lisaksi kaupungilla on oikeus sopimussakosta huolimatta tehda/teettda mainitut

toimenpiteet luovuttajan kustannuksella.

Mikali alueella on paalutuksia, joita jatetdén luovutuksen kohteena olevalle alueelle, on
niista toimitettava tarketiedot sijainnista ja mihin tasoon paalut on leikattu

(koordinaattijarjestelma G24 ja korkeusjarjestelma N2000).

8. Pilaantuneen maaperan puhdistaminen
Luovuttaja vastaa kaikista mahdollisista pilaantuneesta ja/tai jatejakeita sisaltavasta
maasta ja pohjavedesta aiheutuvista tutkimus- ja kunnostuskustannuksista tdméan
sopimuksen mukaisilla alueilla. Luovutuksen kohteena olevat maa-alueet tulee olla
puhdistettuna VNa 214/2007 mukaiseen alempaan ohjearvotasoon, niin ettd maaperén
mahdollinen pilaantuneisuus ei aiheuta ylimaaraisia kustannuksia alueen tulevassa
rakentamisessa. Selvyyden vuoksi todettakoon, etté riskinarviolla ja
ymparistéviranomaisen hyvdksynnalla on mahdollista jattda edella mainittuja
pitoisuuksia korkeampia haitta-ainetasoja maaperaan tai pohjaveteen, mikali ne
sijaitsevat syvemmalld maaperéssa kuin mihin tuleva rakentaminen (maanieikkaus,
rakennekerrokset) ulottuu. Téssa tapauksessa asiasta tulee sopia osapuolten kesken

tarkemmin erikseen.



9. Arvonlisdverolain mukaiset kiinteistoinvestoinnit
Luovuttaja vakuuttaa, ettei luovutuksen kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana
tehty sellaisia arvonliséverolaissa tarkoitettuja kiinteistGinvestointeja, joita koskeva

tarkastusoikeus tai —velvollisuus voisi siirtyd kaupungille.

10. Lainhuudatus- ja lohkomiskustannukset seké@ kaupanvahvistajan palkkio
Kaupunki vastaa luovutuksen kohteena olevien alueiden lainhuudatus- ja erottamiskus-

tannuksista. Luovuttaja maksaa puolet kaupanvahvistajan palkkiosta.

11. Irtaimen kauppa

Tata luovutusta ei seuraa irtainta omaisuutta eiké eri sopimustakaan siita ole tehty.

12. Riitojen ratkaiseminen
Tasta luovutuskirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan kara-

jéoikeudessa.

Tama luovutuskirja sitoo luovuttajaa heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on paa-
tokselldadn hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8707 ja paatés on saanut
lainvoiman, kun kaupunki on paatokselldan hyvaksynyt osapuolten vilisen asemakaa-
van muutosehdotukseen nro 8707 liittyvdn maankayttosopimuksen ja paatos on saanut
lainvoiman ja kun kaupunki on paatokselladn hyvaksynyt taman luovutuskirjan ja paatos

on saanut lainvoiman.

Sen varalta, ettei néin tapahtuisi, sovitaan, ettei kummallakaan osapuolella ole luovutuk-

sen raukeamisen johdosta toista osapuolta kohtaan mitdan vaatimuksia.

Tata luovutuskirjaa on tehty kolme (3) yhtépitdvaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle

ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Tampereella, elokuun 25. paivana 2022

KIINTEISTO OY TAMPEREEN KOLISMAANKATU 1

valtuutettuna:

Matti Makinen

hallituksen jasen



TAMPEREEN KAUPUNKI

valtakirjalla:

~ Juha-Matti Ala-Laurila

kehityspaallikk®

Edell& olevan luovutuskirjan allekirjoittajat, Matti Mékinen valtuutettuna Kiinteisté Oy
Tampereen Kolismaankatu 1 -nimisen yhtion puolesta toiselta puolen, sekd Juha-Matti
Ala-Laurila valtakirjalla Tampereen kaupungin puolesta, toiselta puolen, joiden henkildlli-
syyden olen todennut, ovat tdndan samanaikaisesti saapuvilla ollen my6nténeet tdman
maakaaren 2 luvun 1 §:ssd saadetylld tavalla tehdyn luovutuskirjan oikeaksi seka sen
omakaétisesti allekirjoittaneet, minka taten julkisena kaupanvahvistajana todistan.

Tampereella, elokuun 25. paivana 2022

Antti Alarotu, 8375/11

maamittausinsinoori



Tdma kartta liittyy Tampereen kaupungin ja Kiinteisté6 Oy Tampereen

Kolismaankatu 1:n viliseen 25.8.2022 allekirjoitettuun vaihtokirjaan.

Tampereen kaupunki,Elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue Kiinteistotoimi
Mittakaava 1:1200




TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

Tampere
18.8.2022

Valtuutetaan kehityspaallikkd Juha-Matti Ala-Laurila Tampereen kaupungin
puolesta allekirjoittamaan seuraavien ehtojen mukainen vaihtokirja:

OSAPUOLET

| Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487
33101 Tampere,
jéljiempana kaupunki

li Kiinteistd Oy Tampereen Kolismaankatu 1 (2107045-4)
Kolismaankatu 1
33300 Tampere,
jaliempana yhtio

VAIHDON TARKOITUS

Talla vaihtokirjalla sovitaan asemakaavasta nro 8707 kaupungille aiheutuvien yhdyskun-
tarakentamisen kustannusten osittaisesta korvaamisesta. Liséksi osapuolet ovat tamén
luovutuskirjan allekirjoittamisen yhteydessa allekirjoittaneet maankayttd- ja rakennuslain
91 b §:n mukaisen maankayttésopimuksen.

VAIHDON KOHTEET

A Yhtié luovuttaa kaupungille:

Yhteensé noin 8874 m2:n suuruisen maaraalan tontista 837-233-3072-12. Maéaraala
koostuu neljastéa eri palstasta ja jakaantuu asemakaavan muutosehdotuksen nro 8707
mukaisiin eri kayttétarkoituksiin seuraavasti:

1a Noin 1389 m2 ja noin 957 m2 suuruiset alueet asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).
Alueiden arvo on 1 408 000 euroa.

Alueet luovutetaan osakorvauksena kaupungille aiheutuvien yhdyskuntarakentamisen
kustannuksista. Alueet on merkitty vaihtokirjan liitteena olevaan karttaan siniselld varilla.

2. Noin 3812 m2 suuruinen alue julkisten l&hipalvelurakennusten (paivakoti) korttelialuetta
(YL). Alueen arvo on 263 381 euroa.

Alue [uovutetaan osakorvauksena kaupungille aiheutuvien yhdyskuntarakentamisen
kustannuksista. Alue on merkitty vaihtokirjan liitteena olevaan karttaan siniselld varill4.

3. Noin 2716 m2 suuruinen alue katualuetta. Alueen kauppahinta on 13 580 euroa. Alue on
merkitty vaihtokirjan liitteena olevaan karttaan punaisella varilla.



TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

Tampere
18.8.2022

4, Noin 85 m2 suuruinen alue yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialuetta (ET-2). Alueen kauppahinta on 425 euroa. Alue on merkitty liitteena
olevaan karttaan punaisella vérilla.

B Kaupunki luovuttaa yhtidlle:

1. Noin 152 m2 suuruisen maaraalan kiinteistosta 837-233-9901-0. Alue on asemakaavan
nro 8707 mukaista autopaikkojen korttelialuetta (LPA-6). Alueen arvo on kolmetuhatta
kahdeksansataa (3 800) euroa.

KAUPPAHINTA

Vilirahana téssa kiinteistovaihdossa kaupunki suorittaa yhtiélle kymmenentuhatta kaksi-
sataaviisi (10 205) euroa.

MUUT LUOVUTUSEHDOT

Valtuutetun maaraamat.

TAMPEREEN KAUPUNKI

Teppo Rantanen
johtaja, elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue



Yhtiokokous poytikirja

Kiinteist6 Oy Tampereen Kolismaankatu 1

Aika
Paikka

Lasna

18

2§
38

48
o§

6§

78

8§

11.07.2022 kio 11.00

Yhtén tilat, Kolismaankatu 1, 33300 Tampere

Haapanen Juha 20 % osakkeista ja &&nista

Jokinen Lasse 40 % osakkeista ja 4&nista (valtakirjalla Matti Mé&kinen)
Kallio Janne 20 % osakkeista ja danista

Makinen Matti 20 % osakkeista ja danista

Matti Makinen avasi kokouksen klo 11.00. Puheenjohtajaksi valittiin Janne Kallio ja sihteeriksi
Matti Makinen. Poytakirja paatettiin allekirjoittaa lasnéolijoiden kesken.

Koska kaikki osakkaat olivat edustettuina katsottiin kokous lailliseksi ja paéatdsvaltaiseksi.

Tulos- ja taselaskelma tilikaudelta 01.01.2021 -31.12.2021 esitettiin ja vahvistettiin
yksimielisesti. Todettiin, etta vahvistettu tilinpaatds osoittaa voittoa 2224,02 Euroa joka
paatettiin siirtda Voitto-/ tappiotilille eik& osinkoa jaeta.

Paatettiin yksimielisesti myontaa vastuuvapaus hallituksen jésenille.

Pastettiin yksimielisesti, etté kaikki entiset hallituksen j&senet sekaé tilintarkastajat valitaan
jatkamaan tehtaviss&an.

Paatettiin yksimielisesti allekirjoittaa Tampereen kaupungin kanssa solmittava
maankayttésopimus, joka liittyy asemakaavamuutokseen 8707 ja jonka mukaisesti maksetaan
kaupungille maankayttékorvausta 3.178.202 €. Lisdksi valtuutetaan Matti Mdkinen
I - ''<kirioittamaan maankayttsopimus yhtién puolesta.

Paatettiin yksimielisesti allekirjoittaa Tampereen kaupungin kanssa solmittava vaihtokirja,
joka liittyy asemakaavamuutokseen 8707 ja jonka mukaisesti yhtid luovuttaa kaupungille
maéardalan tontista 837-233-3072-12 ja kaupunki luovuttaa yhtidlle maardalan kiinteistosta
837-233-9901-0 vilirahaviliraha 10.205 €. Valtuutetaan Matti Makinen (N

allekirjoittamaan vaihtokirja.

Koska muita asioita ei ollut paatettiin kokous klo 11.45

Matti M&kinen

Vakuudeksi

/Janne Kallio

aapanen



VALTAKIRJA

Titen valtuutan Matti Mikisen (IEMNEN) edustamaan ja kdyttiméin puhe- ja
a#inioikeutta Astrum Capital Oy:n puolesta Kiinteistd Oy Tampereen Kolismaankatu
1:n (MR yhtiokokouksessa 11.7.2022.

Salossa 10.7.2022

Astrum Capital Oy

: LassgdoKinen
/ml ituksen puheenjohtaja

todistajat:

Astrum Capital Oy, Joensuunkatu 15, 24100 SALO

y-tunnus 2409209-3





